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Bakgrund

Planprogram for Grona Sorby pekar ut sociala varden och hallbarhetsperspektiv
som viktiga grundstenar for att skapa ett attraktivt boende i omradet Soérby.
Bebyggelse och gronomraden ska vara sammanbyggda och skapa en viav mellan
stad och natur.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 7 september 2017 att en férdjupning av
planprogrammet ska goras for att kunna ga vidare med detaljplanering i
omradet. Hallbarhetsstrategin ar en del av férdjupningen.

Syfte

Syftet med att ta fram en hallbarhetsstrategi for Grona Sorby ar att ta ett grepp
om och fortydliga inriktningen av hallbar samhallsutveckling i planprogrammet.
Strategin ska ge en beskrivning av vad begreppet hallbarhet innebar fér Grona
Sorby samt ge forslag pa konkreta hallbarhetsatgarder som ska genomforas och i
vilket skede atgarden lampar sig.

Kumla kommun ska aktivt verka och bidra till att de mal som Sveriges riksdag
har beslutat om uppnas. Fysisk planering ar ett viktigt verktyg for att uppna en
hallbar samhallsutveckling. Genom héallbarhetsstrategin fér Grona Sorby, kan
Kumla kommun bidra till att uppna flera av de 17 mal som antogs av varldens
lander i september 2015, i Agenda 2030 for hallbar utveckling. Genomférandet
av strategin kommer dven att ha en positiv paverkan pa flera av de nationella
miljokvalitetsmalen och folkhdlsomalen. Kumla kommuns lokala miljomal samt
kommunens Vision 2025 ingar ocksa i de olika hallbarhetstemana for
planomradet.

Hallbarhetsaspekterna

Definitionen for hallbar utveckling ar en utveckling som tillfredsstéller dagens
behov utan att dventyra kommande generationers méjligheter att tillfredsstélla
sina behov. Hallbar utveckling innefattar en ekologisk, ekonomisk och social
dimension. Med hallbar utveckling avses att forvalta och utveckla de resurser och
kvaliteter som samhallet har, samt att uppratthalla och utveckla robusthet och
anpassningsformaga. Hallbar utveckling handlar om en god miljé som vaxer fram
i samspel mellan de tre 6msesidigt beroende dimensionerna. Hallbar utveckling
behover ha en helhetssyn och dven en langsiktighet. Det ar oftast mer
samhallsekonomiskt l6nsamt med forebyggande atgarder istéllet for att vanta
tills skadan uppkommer.

De tre aspekterna kan enkelt beskrivas:

e Social hallbarhet: Utvecklingsvanligt och jamlikt samhalle dar de
manskliga behoven uppfylls. Mark- och vattenanvdndningen och den



rumsliga strukturen maste formas sa att de ger forutsattningar fér goda
livsvillkor.

e Ekonomisk hallbarhet: God hushallning med och effektivt tillvaratagande
av manskliga och materiella resurser.

e Ekologisk hallbarhet: Uppriatthallande av ekosystemets
produktionsférmaga och minskad belastning pa natur och manniskor.

Hallbarhet i planprogrammet fér Sorby

[ planprogrammet efterstravas ett socialt och hallbart bostadsomrade dar
gronstrukturen ar attraktiv for kommuninvanarna. Det gréna i Grona Sérby ska
vara genomgaende i hela omradet. "Gron” star inte bara for den gronstruktur som
aktivitetsfaltet ger utan innebar dven att omradet ska ge goda forutsattningar for
ett hallbart samhalle dér de tre hallbarhetsaspekterna samspelar. S6rby ska bidra
till mojligheten for alla att boséatta sig i omradet genom att det finns en
bebyggelsevariation.

Det ska finnas goda forutsattningar for den biologiska mangfalden genom bland
annat ekosystemtjinster och omradet ska anpassas till de klimatférandringar
som sker. Omradets uppbyggnad ska bidra till att inte 6ka miljopaverkan. Idag
bestar omradet av odlingslandskap. Genom att bygga bostadsomrade och ett
storre aktivitetsfalt, kommer forlust av brukbar mark att ske. Det kan aven finnas
biotoper i omradet som behover identifieras och antingen sparas eller
kompenseras. Vid fortsatt planering av omradet ska detta vagas in.

[ hdllbarhetsstrategin har de delar i planprogrammet som berdr hallbarhet
plockats ut och identifierats i fyra teman for att fortydliga vad programmet vill
uppnad. De fyra temana ar hdllbar bebyggelse, hdllbar livsmiljé, hdllbar
kommunikation och hdllbar grén- och bldstruktur. For varje tema finns atgarder
och det framgar hur och nar atgiarden bor genomforas.

1 Hallbar bostadsbebyggelse

Med o6kad tillvaxt kravs att fler bostader byggs i kommunen. Genom att bygga
bostédder tatt minskar negativ paverkan pa storre areal mark och mojliggor for
fler manniskor att bo i S6rby. Bostadsomradet har stor variation av
boendeformer for att ge forutsattning for blandad socioekonomisk befolkning.
Bostdderna ska samtidigt bemota kraven for att uppfylla hallbarhet genom hela
livscykeln och kunna bemota de klimatférdndringar som sker. Da omradet
kommer att bli titbebyggt dr det visentligt att gronstruktur byggs in i
bostadsomradet. Genom 6kad vegetation halls temperaturen nere, ger skugga
samt bidrar till att minska risker fér 6versvimning. Omradet ska ge sikra, trygga
och hidlsosamma miljéer dar manniskor kan vistas i framtida férandrat klimat.
Dagvattenhanteringen behover sidkerstallas for att minska risken for
oversvamningar.



Atgirder
1.1 Blandad upplatelseform ska efterstravas.

Ndr: Mojliggors i detaljplan i och med byggratter. Vid markanvisning kan t.ex.
hyresbostdder premieras i dialog med exploatorer.

1.2 Byggnationen ska anpassas efter omradets geotekniska forutsattningar och
vara klimatanpassad for de klimatférandringar som sker som exempelvis
kraftiga skyfall och 6versvamningar.

Ndr: Utreds i dagvattenutredningen. Sdkerstélls vid detaljplanering och
projektering.

1.3 Vid placering av bostadshus efterstravas moéjligheten for lokal férnybar
energiproduktion som installation av solceller.

Ndr: Vid detaljplanering tas bestimmelser fram for de omraden dar det ar
moijligt att skapa forutsattningar for lokal férnyelsebar energiproduktion.
Uppmuntran till fornyelsebar energi sker i dialog med exploator och kopare.

2 Hallbar livsmiljo

Planprogrammet fér Grona Sorby ar kopplat till kommunens Kultur- och
fritidspolitiska program. Omradet ska vara en métesplats och inbjuda till olika
aktiviteter for att framja folkhalsan samt vara trygg for barn och unga att rora sig
fritt. Planprogrammet fokuserar pa att manniskor ska aktivt valja att vistas ute
mer vilket ger en positiv effekt for hilsan. For vilmaende ar nirheten till
gronomraden en viktig del och darmed ska omradet vara latt och tryggt att rora
sig till fots eller cykla i. Aktivitetsfalt med motionsspar och ytor for spontana
aktiviteter ger forutsattningar for en aktiv och hélsosam livsstil. Idag ar 6vervikt
och folksjukdomar som det kan leda till ett 6kat problem, sarskilt i yngre aldrar.
Sorby ska genom sin utformning ge forutsattningarna for mer fysisk aktivitet. En
stor del av dret dr det morkt och omradet behover planeras for att mojliggéra
utevistelse dven under vinterhalvaret. God belysning i omradet och sociala
motesplatser kan ge 6kad trygghetskansla utomhus.

Atgiarder

2.1 Bottenplan i flerbostadshus langs huvudstraket ska ge mojlighet till lokaler
som anpassas efter efterfragan, som mindre verksamheter.

Ndr: Vid detaljplanering.

2.2 Avfallshanteringen ska vara lattillgangligt, enkel och ge mojlighet for 6kad
atervinning for boende och dven besokare i omradet. Gemensamma
anlaggningar for avfallshantering ska placeras och gestaltas efter omradets
karaktar.



Ndr: Principer foreslas i gestaltningsprogrammet.

2.3 Gaturummet och platsbildningar ska inbjuda till spontana métes- och
vistelseplatser i bostadsomradet genom att bilda naturlig avgransning fran
trafiken med gronska. Trygghet ska skapas med god belysning. Det inbjuder
till en lugn vistelsemiljo som okar det sociala vilmaende.

Ndr: Principer foreslas i gestaltningsprogrammet, vid detaljplanering och vid
projektering.

2.4 Aktivitetsfaltet ska erbjuda mdéjlighet for friluftsliv, aktiviteter och motion for
boende och besokare aret om. Belysningen i omradet ska vara god for att
skapa trygghet och mojliggoéra kunna nyttjas nar det ar morkt.

Ndr: Omradet sdkerstélls i detaljplaneringen. Forslag pd innehall i
genomforandeplan och gestaltningsprogram. Aktivitetsfiltet bor vaxa fram
etappvis men det ar viktigt att delar av omradet blir anvandbart tidigt. Det
kan ske genom att i tidigt skede anldgga motionsspar, stadsdelslekplats och
planteringar av barrotsplantor och dngsmark.

3 Hallbar kommunikation

Sorby ligger ndra Kumla centrum och Orebro och vid fortatning av omradet
behover goda kommunikationer finnas. Fotgidngare och cyklisters behov
prioriteras hogre an bilistens genom tydliga gena strak i omradet som dven
kopplar samman omrddet med rekreationsstrak, aktivitetsfalt och andra
malpunkter utanfér omradet. Valplanerade gang- och cykelbanor kan uppmuntra
till mer fysisk aktivitet. For barn och unga ska det vara mojligt att tryggt och
sakert kunna ta sig till och fran skola pa egen hand. Det starker barns sjalvkansla
och ar positivt for deras utveckling att kunna ha mojligheten att rora sig tryggt pa
egen hand.

Atgirder
3.1 Forutsattningar for laddinfrastruktur for elfordon och mojlighet for bilpooler
bor finnas for att paverka boende att valja miljévanligare resande.

Ndr: Uppmuntran till att utrusta parkeringsplatser med
laddboxar/laddstolpar och avséatta plats for bilpool sker i dialog med
exploator vid markanvisning.

3.2 Det ska finnas god tillgang till cykelparkeringar vid bostadshusen och vid
aktivitetsfaltet. Cykelparkeringarna bor ges en kvalitet och en utformning
som stimulerar cykling, t.ex. lasbara stall under tak med god tillgdnglighet till
entréerna.

Ndr: Vid detaljplanering och vid markanvisning.



3.3 Det ska vara lattillgangligt att ta sig till fots eller cykel inom och malpunkter
utanfor bostadsomradet och aktivitetsfaltet. Trygghet skapas med skilda
strak och genom att biltrafiken endast tillats 1ag hastighet.

Ndr: Vid detaljplanering och projektering.

3.4 Det ska skapas forutsiattningar for att kollektivtrafiken ska trafikerar omradet
genom att planera for buss och busshallplatser pa strategiska lagen.

Ndr: Vid detaljplanering och vid projektering.

4 Hallbar gron- och blastruktur
Utformningen av det grona och det blaa i S6rby ska utga fran styrdokumenten
Program for Grona Kumla och Riktlinjer fér dagvattenhantering i Kumla kommun.

Grona Sorby ska vara en typisk tradgardsstad och grona strak ska binda ihop
bostadsomradet med aktivitetsfaltet. Genom att uppmuntra boende och
fastighetsagare att skapa gronstruktur pa egen fastighet kan det bidra till
visionen for omradet. Gaturummet ska kopplas ihop med gronomradet genom
tradplantering, for att tydliggora gronstrukturen.

Delar av vattenparken kan utformas som en vatmark, delvis svimbar och dar den
varierande vattennivan ar en del av upplevelsen och gestaltningen. Ratt utformad
kan vattenparken erbjuda en stor artrikedom och stirka den biologiska mangfal-
den i omradet. Ekosystemtjanster har stor betydelse for utvecklingen av omradet
och ger grona ytor, hog biologisk mangfald och ar positivt for den fysiska och
psykiska halsan. Tjansterna ar positiva for klimatféorandringar da det férbattrar
klimatet lokalt, ger hog biologisk mangfald, dampar buller och minskar
Oversvamningsrisker.

Da omradet bebyggs 6kar arealen hardgjorda ytor. For att vara forberedd pa
skyfall och 6versvamningar skapas olika ldsningar for fordrojning av
dagvattenhantering. Genom att ha 6ppna dagvattensystem tas vatten omhand,
okar vilbefinnande for boende och bidrar till biologisk mangfald.

Atgarder

4.1 Ekosystemtjanster ska vara en del av planeringen och utformningen av
omréadet. Oka den biologiska mé&ngfalden i omradet genom &tgirder sdsom
utplacering av fagelholkar, insektshotell, bikupor, déd ved samt genom ett
medvetet val av vaxter.

Ndr: 1 detaljplanearbetet sker analys av ekosystemtjanster. Information och

dialog med exploatorer.



4.2 Omradet ska karakteriseras av tradgardsstad och darfor ska odling och
plantering dven kunna erbjudas i flerbostadshus exempelvis med storre
balkonger och gemensamma tradgardar samt odlingslotter.

Ndr: Vid detaljplanering och markanvisning. Projektering av aktivitetsfaltet.

4.3 Dagvattenhantering ska utformas och dimensioneras for ett 100-ars regn.
Dagvattenldsningar ska bidra till att 6ka den biologiska mangfalden och vara
attraktiv att besoka. De ska tillatas svimma 6ver vid kraftigt skyfall. Andelen
hardgjord yta ska vara liten.

Ndr: 1 dagvattenutredningen och sdkerstalls dven i detaljplan. Grona
dagvattenlésningar bor ingd i planering av gatu- och bostadsmiljo. Det for att
undvika svarigheterna med att i efterhand korrigera hanteringen men adven
for att det ger hogre kénsla av den exklusivitet och nytdnkande som ska
karakterisera Grona Sorby. I aktivitetsfaltet kan dagvattenlosningar ske
under tiden som omradet vaxer fram och dar finns redan en befintlig
infiltrerande formaga.

4.4 Grona strak ska binda samman omradet med omkringliggande gronomraden
for att underlatta spridning for djur och véxter. Skogsomradet Vargavran ska
sammanldnkas och ingd som en del av utvecklingen av Sorby.

Ndr: 1 projekteringen ge plats for allétrad med ganska tétt avstand for att
underlatta spridning. Vidare utredning om hur Vargavran kan bevaras,
exempelvis genom naturvardsavtal.
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Bakgrund

Planprogram Det grona Sorby antogs av samhallsbyggnadsnamnden 2016-10-19.
Planprogrammet togs fram for att skapa ett underlag for detaljplanering genom
att klargora forutsattningar och ange riktlinjer for omradets framtida
anvandning.

Planprogrammet visar pa ett forslag med ca 300 bostdder, bade smahus och
flerbostadshus, verksamhetsmark och ett nytt aktivitetsfalt. Bebyggelsen i
omradet ska bjuda pa en variation i gestaltning, utférande och placering. Det
grona Sorby ar indelat i olika etapper for detaljplanelaggning.

Det grona Sorby ar ett omfattande exploateringsprojekt som, forutom
bostadstomter och verksamhetsmark, innefattar ett aktivitetsfalt.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-09-07 att en fordjupning av
planprogrammet ska goras for att kunna ga vidare med detaljplanearbetet.
Genomférandeplanen ar en del av fordjupningen.

Syfte

En genomforandeplan ar ett hjadlpmedel vid framtagande och genomférande av
detaljplan. Genomfdrandeplanen tar sin utgangspunkt i det antagna
planprogrammet, hallbarhetsstrategin och gestaltningsprogrammet.

Genomforandeplanen ska klargora hur exploateringen ska genomfdras genom att
analysera marknaden, visa pa en kostnads/nytta-analys, redovisa kostnader och
intakter, foresla tidplan -i vilken takt genomférandet ska ske samt visa pa viktiga
fragor som ska losas i varje utbyggnadsetapp.

Malet med genomfoérandeplanen ar att skapa en gemensam bild i hur
genomforandet av Grona Sorby ska ske samt fungera som stéd i framtagande av
detaljplaner.

Sammanfattning

En sammanfattning av genomférandeplanens huvuddrag:

e Planprogrammet delas in i tre detaljplaner, med 1-2
genomforandeetapper i varje detaljplan.

e Huvudgatan dr 7 meter bred och utformas med gang- och cykelvig pa en
sida och gangvig pa andra sidan, dubbla tradrader och
kantstensparkering. Lokalgator ar 6 meter breda utan trottoar.

e Kostnader for hela planprogrammet beraknas till ca 85-100 mkr, intékter
berdknas till ca 110-160 mkr.

e Vid en forcerad utbyggnadstakt berdknas hela Grona S6rby vara
fardigbyggt inom 6-7 ar. Vid en lagre utbyggnadstakt, liknande den som



varit i nordvastra Kumla de senaste 15 aren, berdknas hela Grona Sorby
vara fardigbyggt inom 10-12 ar.

e 12 mkr av intdkterna for bostadsforsaljningen ska investeras i
aktivitetsfaltet.

Marknadsanalys

Befolknings6kning

Kumla

Kumla kommun hade vid arsskiftet 2017/2018 ca 21 500 invanare.
Befolkningsutvecklingen har de senaste dren legat pd ca 0,7 % alternativt cirka
150 invanare per ar.

I nordvastra Kumla har det de senaste 15 aren tillkommit drygt 400 bostéder,
varav cirka 300 smdhustomter och cirka 100 ldgenheter/radhus. I
exploateringsomradet Loviselund /Ryttartorpet sdldes ungefiar 50 % av
smahustomterna till personer som kommer fran annan kommun dn Kumla.

Behov

For att halla samma utbyggnadstakt som varit de senaste 15 dren i nordvastra
Kumla maste kommunen producera 25-30 bostdder om aret. I hela Gréna Sorby
har man en kapacitet i enlighet med planprogrammet pa cirka 300 bostader,
vilket om man raknar i snitt med 2,3 personer per bostad (snitt i Kumla enligt
SCB) blir 690 invanare.

Fysiska forutsattningar, Geoteknik

Geotekniken dr nagot simre dn normalfallet for byggnation i Kumla, eventuellt
behovs spantsldade och pumpning vid anldggande av gator och ledningsdragning,
detta pa grund av att grundvattnet ligger valdigt ytligt. Som f6ljd bor paslag goras
vid kostnadsberakning for vagar och ledningsdragning med ca 1000 kr per
l6pmeter.

Formodligen kravs palning for byggnation av villor och flerfamiljshus, maxdjupet
forvantas vara ca 10 meter, vilket inte anses vara nagon ovanlig grundlaggning.
Pa grund av geologin rekommenderas dven att huskropparna ska begriansas och
inte vara allt for stora. Aven om pélning dr en ndgot fordyrande kostnad vid
byggnation sa beddms inte forsaljningspriset paverkas ndmnvart.

Omradet kommer formodligen behova en eller flera pumpstationer pa grund av
den platta terrangen samt de sma mojligheterna till fyllning, max 40 cm.



Efterfragan pa marknaden

Smahus

Efterfragan pa villatomter bedéms som mycket hog da det vid borjan av 2018 var
ca 170 personer i kommunens tomtkd. Dessutom ar utbudet pa den privata
marknaden valdigt 1agt.

Bostadsratter

Under andra halvan av 2017 och ingdngen till 2018 har det varit tre omraden ute
till forsaljning av bostadsrétter i nordvastra Kumla. Inget av omradena har vid
borjan av 2018 salt s manga ldgenheter att byggnation startat. Detta kan vara en
effekt av flera olika faktorer, t ex priset, efterfragan, osdkerhet pa marknaden,
otdlighet att vinta pa nyproduktion, for manga liknande forséljningar mm.

Vid genomforandet av Grona Sorby bor man tanka pa att slappa en
markanvisning at gdngen alternativt markanvisningar som inte konkurrerar med
varandra.

Hyresratter

Det ar hog efterfragan pa hyresratter i hela Kumla. Kommunala bolaget Kumla
Bostdder AB har i stort sett hela sitt bestdnd uthyrt samt dessutom lang ko. [
nordvastra Kuma finns det hyreslagenheter i tvavanings-hus och rad/kedjehus,
samtliga ar uthyrda.

Verksamhetstomter

Efterfragan pa verksamhetstomter har de senast dren varit god i Kumla, speciellt
i Norra Mos vid infarten till Kumla. Verksamhetstomterna i Grona Sorby bor med
sitt bostadsnara lage liknas vid verksamhetsomrade Norra Mos, dvs
verksamheter utan storande tillverkningsindustri.

Samhallsservice

For att kunna tillgodose behovet av samhallsservice i form av
skola/forskola/vard sa utses ett kvarter i de s6dra delarna till detta. Om behovet
inte finns ska detaljplanen aven tillata bostader.

Utbyggnadstakt

Genomforande av det fordjupade planprogrammet kommer att ske genom 3-4
detaljplaner. Varje detaljplan delas sedan in i 1-2 etappindelningar vid
verkstdllande.



-l 0 _
Indelning av detaljplaner och etapper.

Behov

For att hdlla de senaste arens utbyggnadstakt i nordvastra Kumla bor det
produceras minst 25-30 bostader per ar. Om man raknar med att den
utbyggnadstakten ar konstant sd ar hela Grona Sorby fardigbyggt inom 10-12 ar.
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Da efterfragan pa smahustomter har varit hogre dn utbudet sa anses det dock
mojligt att halla en mer forcerad utbyggnadstakt.

Bedomning av byggrattsvarde

Smahustomter: Smahustomterna kommer att siljas till bedomt marknadsvarde,
vilket vid borjan av 2018 berdknas uppga till minst 500-700 tkr beroende pa lage
och storlek. Innan forsaljning sker ska prisindikation ges av oberoende maéklare.
Forsiljning av smahustomterna sker i férsta hand via kommunens tomtkaé.

Hyresritt-, bostadsritt- och verksamhetstomter: Forsiljningspriset for
fortatad bebyggelse i form av radhus, lagenhetshus och verksamhetstomter foljer
gdllande Riktlinjer for markanvisning.

Bedomda intakter och kostnader

Intakter

Tomter for villor/parhus: Planprogrammet mojliggér 95-115 smahustomter,
vilket inbringar en intdkt om 50-80 mkr beroende pa antal och pris.

Tomter for rad-/kedjehus: Planprogrammet mojliggor 7-8 tomter for
radhusbebyggelse i tva till tre vaningar, vilket inbringar en intdkt om 13-20 mkr
beroende pa utnyttjad byggritt.

Tomter for flerbostadshus: Planprogrammet mojliggor 6 tomter for
lagenhetsbebyggelse i fyra till sex vaningar, vilket inbringar en intdkt om 35-50
mkr beroende pa utnyttjad byggratt.

Tomter for verksamheter: Planprogrammet mojliggoér ca 150 000 kvm
verksamhetsyta, vilket inbringar en intdkt om 15-20 mkr vid en prisniva i paritet
med Norra Mos.

Bidrag: Mojlighet finns att soka bidrag fran Boverket for "Gronare stider” samt
fran LONA for bl.a. dagvattenhantering.

Totalt sett berdknas intikterna bli 110-170 mkr.

Kostnader

Trafikanlaggningar

Kostnaderna for hela planprogrammets trafikanldggningar uppskattas till ca
50-55 mkr.

Huvudgata: Huvudgatan berdknas bli 7 meter bred med 4,3 meters gang- och
cykelvig pa vastra sidan och 2,5 meters gangvag pa ostra sidan samt dubbelsidig
tradplantering. Pris per l16pmeter (exkl VA, inkl belysning) ca 20 000 kr.



Lokalgata med trottoar och gc-vig: Vid torget och gatan in mot aktivitetsfaltet
berdknas en 6 meters lokalgata med gang- och cykelvig pa en sida och trottoar pa
andra sidan. Pris per lopmeter (exkl VA, inkl dubbelsidig belysning) ca 12 500 kr.
Vid torget upphdjd marksten som hastighetsddampande atgard.

Lokalgata utan trottoar: Inom bostadsomradena beraknas 6 meters lokalgator
utan trottoar. Pris per l16pmeter (exkl VA, inkl belysning) ca 7 000 kr.

Gang- och cykelvig: Gang- och cykelvagar i omradet berédknas till 3 meter. Pris
per lopmeter (inkl belysning) ca 3000 kr.

[ vattenparken berdknas delar av gang-och cykelvagen att ansluta mot diket i
form av en enklare tra kaj.

Aktivitetsfaltet

Inom exploateringen for Grona S6rby bér ca 12 miljoner kronor av intdkterna
fran tomtforsaljning anvandas till att anlagga aktivitetsfaltet. Huvuddelen av
nedanstaende utbyggnader ska centreras till faltets knutpunkt, dvs rakt vaster
om torget. Ovriga investeringar i aktivitetsfiltet handliggs av Kultur och
fritidsforvaltningen.

Utbyggnationen av faltet sker etappvis enligt foljande:

Faltet anvands under byggnation av Detaljplan 1, etapp 1 endast for
masshantering samt enklare avrinning av dagvatten, eventuellt justeras del av
ridvagarna. Kostnad ca 1,5 mkr.

Vid slutet av genomforande av Detaljplan 1, etapp 2 (under forutsattning att
Detaljplan 2 vunnit laga kraft) anldggs stadsdels lekplats, belyst motionsspar,
enklare parkering samt utokning och estetiskt utsmyckning av
dagvattenomradet. Vagar for att tippa massor halls intakta. Kostnad ca 4 mkr.

Efter genomforande av Detaljplan 2, etapp 1 anldggs grillplatser, utegym,
planteringar samt annan utsmyckning till en kostnad upp till 3 mkr.

Vid genomforande av Detaljplan 3, etapp 1-2 anldggs dagvattenomrade 2 samt
utsmyckning, totalt upp till 2,5 mkr.

For verksamhetsetapperna investeras 1 mKr i aktivitetsféltet per etapp.

Gronstruktur

Investeringskostnaden for gronstrukturen (exkl aktivitetsfaltet) ska uppga till ca
10 % av investeringskostnaderna for trafikanldggningarna, vilket da blir ca 5-6
mkr for hela planprogrammet. Fora att undvika hoga driftskostnader i framtiden
ska det vid genomforandet laggas stor vikt vid att naturomradena ar latta att
skota.

Planlaggning och administration

Kostnader for detaljplanering och administration innefattar bland annat
detaljerade geologiska undersokningar, fastighetsbildning, friggebodar och
eventuella markférvarv. Totalt sett uppskattas kostnaden till 15-18 mkr for hela
planprogrammet.



Drift och skotsel

Trafikanldggningar: Trafikanlaggningarna forvaltas av
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Tekniska verksamheten.

Natur: Naturytor och gronstruktur forvaltas av Kultur och fritidsforvaltningen,
Parkavdelningen.

Aktivitetsfalt: Aktivitetsfaltet forvaltas av Kultur och fritidsférvaltningen,
Parkavdelningen.

Tidplan och forutsattningar

Detaljplan 1

Genomforandet av Detaljplan 1 kan ske genom tva etapper.

Forutsattningar

e Kommunen dger inte all mark inom detaljplaneomradet. Diskussion om
markforvarv pagar.

e Skanovas ledning som gar vidare mot Abytorp maste flyttas. Ledningen har
legat i mer &n fem ar vilket innebér att Skanova bekostar flytten.

e Anodbiddden maste justeras for att lamna plats for bostader. Kommunen
anlagger terrasser for ny dragning av anslutningsledningen, i 6vrigt bekostar
Skanova justeringen.

e E.ON Energidistributions ledning i 6ster kan behdva justeras.

e Vattenfalls luftledning som l6per genom hela planprogramsomradet maste
rivas. Ledningen ligger med ledningsratt men enligt Vattenfall ska den rivas
under kvartal 4, 2018.

e Kommunen har en dagvattenledning inom detaljplaneomradet som maste
flyttas.

e Flertalet markavvattningsforetag maste omprovas/upphéavas.

Tidplan

Arbetet med detaljplanen sker parallellt med férdjupning av planprogrammet
och forvantas ga ut pa samrad under sommaren 2018, granskning under hosten
2018 och antagande under vintern 2018.

Genomforande etapp 1 (Detaljplan 1)

Direkt efter att detaljplanen vinner laga kraft startar arbetet med genomforande
av forsta etappen i detaljplan 1, vilken bestar av de tva nordligaste kvarteren pa
var sin sida om huvudgatan. Etapp 1 inrymmer ca 35 smahustomter och tva
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storre tomter for flerbostadshus samt tva tomter for rad- /kedjehus. Anldggande
av gator och ledningar pabdrjas under vintern/varen 2018/2019.

Plantering av gronstrukturen startar hosten 2019.

Bokningsmoten for smahustomterna forvantas ske under vintern 2018/2019 och
berdknad byggstart for tomtképarna ar under sensommaren 2019.

Slutredovisning for Etapp 1 berdknas ske till arsskiftet 2021/2022.

Genomforande etapp 2 (Detaljplan 1)

Etapp 2 inrymmer ca 45 smahustomter och en storre tomt for flerbostadshus
samt tva tomter for rad-/kedjehus. Under forutsittning av tomtforsaljningen gatt
bra i Etapp 1 startar genomfoérandet av Etapp 2 med anldggande av gator och
vagar under hosten 2019.

Plantering av gronstrukturen startar hosten 2020.

Bokningsmoten forvantas kunna ske under senhdsten 2019 och berdknad
byggstart for tomtkdparna ar varen 2020.

Slutredovisning for Etapp 2 berdknas ske till arsskiftet 2022/2023.

Detaljplan 2

Genomforandet av Detaljplan 2 sker i tva etapper. En etapp for bostadsandamal
och en for aktivitetsfaltet.

Forutsattningar

e Vattenfalls luftledning som l6per genom hela planprogramsomradet maste
rivas. Ledningen ligger med ledningsratt men enligt Vattenfall ska den rivas
under kvartal 4, 2018.

e Flertalet markavvattningsféretag maste omprovas/upphéavas.
e Befintliga ridvagar maste justeras.
Tidplan

Arbetet med detaljplanen férvantas starta under januari 2019, gar ut pa samrad
under varen, granskning under sommaren och antas under hésten 2019.

Genomforande etapp 1 (Detaljplan 2)

Etapp 1 inrymmer ca 10 smahustomter och tre storre tomter for flerbostadshus
samt tva tomter for rad-/kedjehus. Genomforandet av Etapp 1 med anldggande
av gator och vagar férvantas starta under vinter/varen 2020.

Plantering av gronstrukturen startar hosten 2021.

Bokningsmoten forvantas kunna ske under varen 2020 och berdknad byggstart
for tomtkoéparna ar hosten 2020.
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Slutredovisning for Etapp 1 berdknas ske till arsskiftet 2023 /2024.

Genomforande etapp 2 Aktivitetsfilt (Detaljplan 2)

Investeringarna i aktivitetsfaltet kommer att ske under forutsattning att flertalet
smahustomter i respektive etapp ar salda.

Under sommar/host 2020 anlaggs forsta delen av aktivitetsfaltet, i form av
lekplats, motionsspar, parkering och viss plantering.

Under sommar/host 2021 anldggs andra delen, i form av grillplatser, utegym,
koloniomrade och planteringar.

Under sommar/host 2022 anldggs eventuell ytterligare dagvattendamm och
planteringar.

Detaljplan 3

Detaljplan 3 kan delas in i tva etapper, etapp 1 norr om lansvag 542 samt etapp 2
soder om vag 542.

Forutsattningar
e Kommunen dger ej all mark inom detaljplaneomradet. Kontakt om

markforvarv bor tas sa snart som maojligt.

e Skanovas ledning som gar vidare mot Abytorp maste flyttas. Ledningen har
legat i mer dn fem ar vilket innebér att Skanova bekostar flytten.

e Vattenfalls luftledning som l6per genom hela planprogramsomradet maste
rivas. Ledningen ligger med ledningsrétt men enligt Vattenfall ska den rivas
under kvartal 4, 2018.

e Stadsnits ledning i sydvastra delen av detaljplaneomradet maste flyttas.

e Kommunen har vatten- och avloppsledningar inom detaljplaneomradet som
maste dras om.

e Flertalet markavvattningsféretag maste omprdévas/upphavas.
e En eventuell breddning av lansvag 542 bor diskuteras med Trafikverket och

korsningen med lansvag 529 bor ses over.

Tidplan
Arbetet med detaljplan 3 forvantas starta under hosten 2019, gar ut pa samrad
under vintern, granskning under varen och antas under sommaren 2020.

Genomforande etapp 1 (Detaljplan 3)

Etapp 1 kan om det inte blir ndgon skola/vard inrymma ca 20 smahustomter och
tva storre omraden avsatta for verksamhet alternativt bostad. Genomforandet av
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Etapp 1 med anlaggande av gator och vagar forvantas starta under sommaren
2020.

Plantering av gronstrukturen startar hosten 2021.

Bokningsmoten forvantas kunna ske under hosten 2020 och berdknad byggstart
for tomtkoparna ar varen 2021.

Slutredovisning for Etapp 1 berdknas ske till arsskiftet 2023 /2024.

Genomforande etapp 2 (Detaljplan 3)

Etapp 2 inrymmer endast verksamhetstomter. Genomférandet av Etapp 2 med
anldggande av gator och vagar forvantas starta under varen 2021.

Plantering av gronstrukturen startar hosten 2022.
Verksamhetstomterna forvantas kunna saljas till hosten 2021.

Slutredovisning for Etapp 2 berdknas ske till arsskiftet 2024/2025.
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Bakgrund

Planprogram Det grona Sorby antogs av samhallsbyggnadsnamnden 2016-10-19.
Planprogrammet togs fram for att skapa ett underlag for detaljplanering genom
att klargora forutsattningar och ange riktlinjer for omradets framtida
anvandning.

Planprogrammet visar pa ett forslag med ca 300 bostader, bade smahus och
flerbostadshus, verksamhetsmark och ett nytt aktivitetsfalt. Bebyggelsen i
omradet ska bjuda pa en variation i gestaltning, utférande och placering. Det
grona Sorby ar indelat i olika etapper for detaljplanelaggning.

Det grona Sorby ar ett stort exploateringsomrade, en helt ny stadsdel, som
kommer sétta pragel pa Kumla tatort for all framtid. Ambitionen fér Kumlas nya
stadsdel bor hallas hog bade vad giller hallbarhet samt gestaltning och
arkitektur.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-09-07 att en fordjupning av
planprogrammet ska goras for att kunna ga vidare med detaljplanearbetet.
Gestaltningsprogrammet ar en del av fordjupningen.

Syfte

Ett gestaltningsprogram ar ett hjdlpmedel for att styra utformningen av den yttre
miljon. Gestaltningsprogrammet tar sin utgangspunkt i det antagna
planprogrammet och utvecklar detta.

Gestaltningsprogrammet ska sdkra en kvalitetsniva och styra utformningen
genom riktlinjer for gestaltning av bebyggelse, strak och platser, gron- och
blastruktur. Dokumentet ska fungera som stdd vid framtagande av detaljplaner i
omradet och underlatta framtida bygglovhantering. Gestaltningsprogrammet kan
ingd som bilaga i markanvisningsavtal och vid forsaljning av tomter. I 6vrigt kan
det anvandas som informationsmaterial.

Malet med gestaltningsprogrammet ar att utveckla omradets identitet som en
levande stadsdel med fokus pa liv, rorelse och variation i enlighet med
planprogrammet och Framtidens Kumla Vision 2025.

Omradets identitet

En sammanfattning av planprogrammets intentioner vad galler omradets
identitet:

e Kumla tatort moter den lantliga omgivningen.

e Levande stadsdel med fokus pa liv, rorelse och variation.

e Rekreation och friluftsliv ar en del av vardagen, bebyggelsen och
gronomradena dr sammanbyggda och skapar en vav mellan stad och
natur.



e (Goda kommunikationer.
e Valplanerad kvartersstad med Kumlas dldre omraden som forebild.

e Varierad stadsdel med bostiader, verksamheter, natur- och
rekreationsomraden.

e Modernt, hallbart boende med livskvalitet.

Utformning

Under varje rubrik nedan anges forst en sammanfattning av planprogrammets
intentioner. Efter det f6ljer mer konkreta riktlinjer fér vad som ska galla for
utformningen av Gréna Sorby.

Strak och platser

Enligt planprogrammet

Bebyggelsen och grénomrddena ska vara sammanbyggda och skapa en vév mellan
stad och natur. Gatustrukturen ska i férsta hand gynna cyklister och fotgdngare,
med en fri och trygg rorlighet for barn och ungdomar. Gaturummen ska vara
varierade till storlek och utformning, vilket gér att omrddet blir lditt att orientera i.
Ett huvudstrdk i nord-sydlig riktning ska leda trafikanter till och frdn omrddet utan
att de mindre lokalgatorna trafikeras mer dn nddvdndigt. God grénstruktur ska
finnas alldeles intill bostaden, strdk som leder mdnniskor vidare ut i grénomrddena.
Omradet ska ha tydliga grdnser mellan privata och offentliga ytor. Viktiga platser
som ndmns i planprogrammet dr “mittpunkten”, Vargavrdn, samt Aktivitetsfiltet
ddr dven stadsdelslekplats och vattenpark ingdr.

Riktlinjer

Huvudgata: Genom Grona Sorby planeras en huvudgata vilken leder till och fran
omradet. Huvudentré och angoring till omradet sker fran Blomstergatan i norr,
men angoring kommer dven att ske fran lansvig 542 i soder. Huvudgatan ska
vara lummig, med en planterad tradallé. I detaljplaneskedet ges gatan en flexibel
anvandning, ett 19,8 m brett gatuomrade. Gatusektionens utformning kan variera
genom omradet beroende pa t.ex. dagvattenhantering, parkering,
hastighetsddmpande atgiarder och kollektivtrafikhallplatser. Trygghet skapas
genom god belysning och separerade trafikslag samt hastighetsddmpande
atgarder. Utfartsforbud fran kvartersmark ska gilla langs huvudgatan.

]
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Exempel é huudgata med allé, Landbotorpsalln, Orebro.

Lokalgata: Lokalgatorna inom kvarteren ska ha en genomgaende struktur utan

atervandsgator. Lokalgatorna utformas med en bredd pa 6 m. Samtliga trafikslag
samsas pa dessa gator.
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Exempel c‘i loklata, Kumla.



Gang- och cykelstrak: Langs huvudgatan ska det finnas ett separerat
huvudcykelstrdk och gangbana pa vastra sidan samt en gangbana pa 6stra sidan.
Ovriga cykelstrdk genom gronomradena och mellan kvarter, sa kallade smitvigar,
utformas som lokalcykelnat. Cykelnatet ska utformas enligt utformningsprinciper
i Trafikplan, avsnitt cykel.

Gronstrak: Grona strak ska knyta samman omradet med omkringliggande
gronomraden och aktivitetsfaltet for att underlétta spridning for djur och vaxter.
Skogsomradet Vargavran ska inga som en del av utvecklingen av Sorby. Mellan
kvarteren planldaggs 20-35 m breda gronstrak som naturmark. De grona straken
ska koppla samman bebyggelsen med aktivitetsfaltet och kan fungera som
spontana motes- och vistelseplatser. Gronstraken har dven en viktig funktion for
dagvattenhantering i omradet.

Exempel pa grénstrdk som dven har en funktion fér dagvattenhantering, Kolla Parkstad,
Kungsbacka.

Mittpunkten: Entré till omradet dér en torgyta ska skapas. Beroende pa vad
dagvattenutredningen visar skulle vattenparken kunna ga in i omradet. Platsen
ar lamplig att ramas in av en tydlig karaktarsbyggnad som sarskiljer sig
arkitektoniskt i form, farg och material. [ flerbostadshuskvarteren narmast torget
mojliggors handel, service och verksamheter i bottenvaning. Entréer ska vara
vanda mot torgytan. Mittpunkten ska bilda en vilkomnande central moétesplats
for boende och besokare i Grona Sorby.

Aktivitetsfiltet: Aktivitetsfaltet ska erbjuda upplevelser och motionsméjligheter
for hela norra Kumla aret om. Aktivitetsfaltet ska vaxa fram etappvis, men det ar
viktigt att delar av omradet blir anvandbart tidigt. Till exempel bér motionsspar,
stadsdelslekplats och ldplanteringar anlaggas i tidigt skede. Huvudentrén till
faltet ska vara i anslutning till mittpunkten och det grona straket som stracker sig
fran Blomstergatan vaster ut. Entréer mojliggors dven fran lokalgatorna och
gronstraken mellan kvarteren. Lis mer om innehallet i aktivitetsfaltet under
rubriken Anvdndning.
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Exempel pad aktivitetsfilt, Vistra Gronpepparparken, Orebro.

Vattenpark: [ planprogrammet redovisas en yta for en vattenpark som skulle
kunna utformas som en vatmark, delvis svimbar och dér den varierande
vattennivan ar en del av upplevelsen och gestaltningen. Vattenparken kan starka
den biologiska mangfalden i omradet. Utformningen och lamplig yta for
vattenparken ar beroende av vad dagvattenutredningen visar.

m Park - Det gréina Sérby
s s Skissfbralag, Perspentiv
N r VAP, Ting Andersson, 2006-10-13

Skiss pd hur vattenparken skulle kunna utformas. Vy frdn torgytan vid mittpunkten. Skiss
framtagen av VAP.

Stadsdelslekplats: Stadsdelslekplatsen ska fungera som utflyktsmal for
barnfamiljer bade fran naromradet och andra delar av Kumla. Lekplatsen ska
vara integrerad i aktivitetsfaltet och bor placeras i anslutning till huvudentrén i
Blomstergatans forlangning.
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Vargavran: Skogsomradet Vargavran ska sammanldnkas och ingd som en del av
utvecklingen av Sorby. En vidare utredning ska goéras om hur Vargavran kan
bevaras, exempelvis genom naturvardsavtal.
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Bebyggelsestruktur

Enligt planprogrammet

Omrddet ska knyta an till Kumlas trddgdrdsstadskaraktdr, men samtidigt vara
yteffektiv och tdtare. Ldngs huvudstrdket ska bebyggelsen vara stadsmdssig och de
centrala delarna av omradet ldmpar sig for lite hogre bebyggelse, i 6vrigt
efterstrdvas ett gront S6rby. Omrddet ska pad ett balanserat sdtt erbjuda mdnga
bostdder. Samtidigt ska det kdnnas gront och friskt och ha goda ljusférhdllanden.

Tradgardsstad

Tradgardsstad eller Garden City ar ett begrepp som lanserades av engelsmannen
Ebenezer Howard pa slutet av 1800-talet som ett socialt och politiskt projekt.
Idén gick sammanfattningsvis ut pa att skapa ett samhaélle utan klasskillnader och
ett samhalle som, istallet for att forbruka naturens resurser, skulle leva i
samklang med naturen. Utifran hans tankar har traddgardsstaden utvecklats pa
olika satt i olika lander beroende pa lokala traditioner.

Tradgardsstad ar en stadsbyggnadstyp som kombinerar stadskiansla med
lantlighet och som praglas av mattlig tathet, laga tradgardsforsedda hus samt
traditionella - ofta tradplanterade -gator och torg. Bebyggelsestrukturen i Grona
Sorby ska ha sin utgangspunkt i tradgardsstadens grundlaggande principer, med
en nutida tolkning.

Riktlinjer
Hus nara gatan: Hus placeras ndra huvudgatan (2-3 m) pa en gemensam
forgardslinje s att husen definierar det viktiga gaturummet langs huvudgatan.

Pa sa sitt maximeras tradgardarna/de gemensamma gardarna och avskildhet
skapas.

Exempel pd radhus som dr placerade ndra gatan,
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Tydliga rum och granser: Hack, staket eller mur skapar granser mellan det
privata, gdrden och det gemensamma gaturummet (huvudgatan) samt de
gemensamma gronytorna. Gaturummet och de gemensamma gronytorna blir
tydliga och sammanhallna.

d

Exempel pd mindre grénstrdk som dr tydligt avskilt frdn kvartersmark, Sérbycdngen Orebro.

Gronska och tradgardar: Gronskan i omradet ska vara pataglig och planerad
med gatuplanteringar, forgardar, grona platsbildningar och aktivitetsfiltet. Varje
tomt har egen tradgard. Flerbostadshus har gemensamma privata gronytor som
ar val avgransade. Plats for odlingslotter for boende i flerbostadshus och/eller i
aktivitetsfaltet. Aktivitetsfaltet blir en gemensam gronyta som dven kommer
nyttjas av boende utanfor omradet.

Blandad bebyggelse: Omradet ska ha en blandning av olika hustyper, bade
flerbostadshus och smahus (friliggande villor, parhus, radhus, kedjehus) som ger
en intressant och omvaxlande utformning och ar en forutsattning for att hushall
av olika typer ska kunna bo i omradet.

Smaskalighet och mattlig exploatering: Mattlig tathet dar 25-30% av
kvartersmarken bebyggs (BYA). Bebyggelse huvudsakligen i tva vaningar. Langs
huvudgatan kan bebyggelsen vara nagot hogre, upp till fyra vaningar. Pa centrala
platsbildningar langs huvudgatan samt i norra kvarteret mot aktivitetsfaltet kan
nagot hogre hus tillatas, upp till sex vaningar, for att utgéra spannande tillskott i
bebyggelsen.

Traditionella gaturum: Genomgdende gator med gron karaktir varieras med
platsbildningar. Tydligt utformade gator (huvudgata och lokalgator) som
tillsammans med olika platser bildar ett sammanhangande gatunat av vilordnade
gaturum, samtidigt som kvarter med inre gardsrum skapas. Huvudgatan ska vara
tradplanterad pa bada sidor om gatan for att skapa ett tydligt gaturum.
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Anvandning

Enligt planprogrammet

Det grona Sérby ska vara en varierad stadsdel med bostdder, verksamheter, natur
och rekreationsomrdden. Fokus ligger pd bostdder, planprogrammet mdjliggér ca
300 nya bostdder i blandad uppldtelseform. Ldngs huvudstrdket kan enstaka
mindre verksamheter mdjliggoras i form av flexibel anvdndning i bottenvdningar.
Madjlighet till skoldndamdl bor skapas i detaljplaneskedet. I sédra delen foreslds ett
handels- och verksamhetsomrdde. I omrddets nordvdstra del planeras ett
aktivitetsfdlt som ska erbjuda upplevelser, motionsmdjligheter och tdtortsndra
rekreation for bdde boende och besdkare.

Riktlinjer

Verksamheter: Mer ytkravande verksamheter, sdllankopshandel placeras i
omradet soder om lansvag 542. Verksamheter som inte ar stérande for
omgivningen, tex. dagligvaruhandel och service placeras i omradet norr om

lansvag 542. Langs med huvudgatan, i flerbostadshuskvarteren, mojliggors
flexibla bottenvaningar for mindre verksamheter.

2

Exempel pd mindre lokaler for verksamheter i botenvdning, S()'bydngen. Orebro.

Fordelning smahus/flerbostadshus: Strava efter en ytmassig fordelning pa
75% smahus och 25% flerbostadshus. Nar det géller fordelning i antal bostader
bor man efterstrava 50% smahus och 50% flerbostadshus. Totalt berdknas ca
300 bostader inrymmas i omradet.

Flerbostadshus: Koncentrera flerbostadshusen till viktiga punkter: norra delen
med battre markforutsattningar och utblick mot aktivitetsfaltet, "mittpunkten”
som ska fungera som entré till omradet och ar ett lampligt lage for en tydlig
karaktdrsbyggnad, gronstraket/gang- och cykelstraket genom omradet som
markerar en entré, samt eventuellt ett omrade i sdder nara
verksamhetsomrddena.
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Smahus: Detaljplanerna gors flexibla for att passa olika typer av smahus. Langs
huvudgatan tillats radhus och kedjehus. For att fa till en stadsméssighet och en
god ljudmiljo 1angs huvudgatan tillats ej friliggande villor eller parhus langs
huvudgatan. I kvarteren, samt i vissa horntomter langs huvudgatan tillats
friliggande villor samt parhus.

Skola/vard: Det sydvastra bostadskvarteret skulle kunna lampa sig for
skola/vard om behov finns. Viktiga aspekter att tanka pa vid en eventuell
lokalisering av skola ar utemiljo, buller, narhet till gronomrade och
kollektivtrafik, trafiksdkerhet och trygghet. Lokalforsorjningsprogram for skolan
ska ligga till grund for eventuella beslut som ror skolandamal. Viktiga aspekter
att tinka pa vid en eventuell lokalisering av vard- och omsorgsboende ar god
infrastruktur och narhet till gronomrade.

Aktivitetsfalt: Hur aktivitetsfaltet utformas beror pa dagvattenutredningen,
funktioner som ska inrymmas i omradet ar féljande:

e Belyst motionsspar och traningsmojligheter -tex. utegym,
mountainbikeled. Motionssparet bor forldngas in i Vargavran.

e Pulkabackar

e Utblickar

e Lek-, grill- och sittplatser

e Stadsdelslekplats

e Laplanteringar

e Ytor for dagvattenhantering inklusive Vattenpark

e Odlingslotter

e Ridvagar -bor placeras i utkanten av omradet for att undvika konflikter.

Exempel pa hur odlingslotter kan integreras i aktivitetsfiltet, Vallaparken, Linkoping.
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Smahus: friliggande villor, parhus
[ Sméhus: parhus, radhus, kedjehus
~ | [ Flerbostadshus
I Flerbostadshus/smahus
&\ Bostader/verksamheter
A - Verksamheter: dagligvaror, service

[ Verksamheter: sillankép, ytkrivande

!

Anvdndning och antal vaningar.
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Hustyper och byggratter

Enligt planprogrammet

Planprogrammet méjliggor totalt ca 300 bostdder, 120 smdhustomter och 180
bostdder i flerbostadshus. Omrddet ska knyta an till Kumlas
trddgdrdsstadskaraktdr men samtidigt vara yteffektiv och téitare. Ldngs
huvudstrdket och vissa grénstrdk kan det bli aktuellt att ange
placeringsbestdmmelser for bebyggelsen. Det dr positivt med uppdelade
huskroppar som upplevs som mindre enheter och bidrar till variation. Ldngs
huvudstrdket dr det Idmpligt med ldingre sammanbyggda huskroppar. Omrddet ska
ha tydliga grinser mellan privata och offentliga ytor.

Riktlinjer

Friliggande villor: Kan uppforas i 1-2 vaningar. Minsta tomtstorlek dr 800 mz2.
25-30 % av fastigheten far bebyggas.

Radhus: Kan uppfoéras i 1-2 vaningar, 3 vaningar langs huvudgata. Minsta
tomtstorlek 200 m2. Hoégst 30% av fastigheten far bebyggas. Byggnaderna inom
respektive kvarter utmed huvudgata placeras pa samma avstand fran gatulinjen
for en enhetlig karaktar. I fastighetsgrans mot huvudgata och gronstrak ska en
avgransning i form av hack, staket, mur eller liknande anordnas for att definiera
privat/offentligt.

e
e
B

Exempel pa radhus i tvd vdningar med grén fi)’rgc‘irdsmak, Rynningedsen, Orebro.

Parhus och kedjehus: Kan uppforas i 1-2 vaningar, 3 vaningar ldngs huvudgata.
Minsta tomtstorlek 300 m2. Hogst 30% av fastigheten far bebyggas. Byggnaderna
inom respektive kvarter utmed huvudgata placeras pa samma avstand fran
gatulinjen for en enhetlig karaktar. I fastighetsgrans mot huvudgata och
gronstrak ska en avgransning i form av hack, staket, mur eller liknande anordnas
for att definiera privat/offentligt.
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Flerbostadshus: Kan uppforas i 2-6 vaningar. Hégst 25% av fastigheten far
bebyggas. Inom bostadskvarteren bor gemensamma uteplatser och lekytor
ordnas for att uppmuntra till méten i boendemiljon. Gardsmiljon ska vara en gron
miljo med trad, planteringar och girna med mojlighet till odling. Flerbostadshus
utmed huvudgata placeras pa samma avstand fran gatulinjen for en enhetlig
karaktdr. I fastighetsgrans mot huvudgata och gronomraden ska en avgransning i
form av hick, staket, mur eller liknande anordnas for att definiera
privat/offentligt.

A

Exempel pa flerbostadshus i fyra vaningar med grén gardsmiljo, Kolla Parkstad,
Kungsbacka.

16



Parkering

Enligt planprogrammet
I planprogrammet ndmns ingenting om parkering.

Riktlinjer
Parkering: All parkering for boende ska ske inom kvartersmark. Gastparkering

ska framst rymmas inom kvartersmark, men parkering langs delar av
lokalgatorna kan ocksa tillatas.

Besoksparkering till aktivitetsfaltet bor anordnas i mindre enheter; forslagsvis i
Vargavragatans forldngning i norr, fran lansvag 542 i soder samt vid
huvudentrén i Blomstergatans forlangning. I anslutning till torgytan vid
mittpunkten samt langs lokalgatan i Blomstergatans férlangning kan
kantstensparkering ordnas.

For flerbostadshus ska anordnas minst en bilplats per lagenhet i samlade
parkeringsytor i anslutning till kvarterens entréer. Parkeringsytorna bor inte
innehalla fler &n 20 bilplatser for att skapa en kidnsla av smaskalighet. Plank mot
gatan kan tillatas for att dolja samlade parkeringar och skapa rumskansla. Man
bor undvika att placera parkeringsytor i exponerade lagen, till exempel i
kvartershorn mot torgytan. En del av parkeringsplatserna bor utrustas med
laddboxar/laddstolpar for elfordon och méjlighet for bilpooler bor finnas for att
paverka boende att vilja ett miljovanligare resande.

For smahustomter i form av radhus och kedjehus finns tva typer av
parkeringslosningar; dels samlade i mindre enheter (ca 12 bilplatser) likt
flerbostadshusen, dels med biluppstallning framfor husen. Det senare kraver
vanligtvis 6 m forgardsmark. For smahustomter i form av friliggande villor eller
parhus ska finnas plats for tva bilar pa den egna tomten, exempelvis
carport/garage och markparkering.

Exempel pa parkeringslésningar fér smdhus: gemensam samlad parkering, Kolla Parkstad,
Kungsbacka, samt biluppstdllning framfor husen, Valda Heberg, Kungsbacka.

Det ska finnas god tillgang till cykelparkeringar vid bostadshusen och vid
aktivitetsfaltet. Cykelparkeringarna bor ges en kvalitet och en utformning som
stimulerar cykling, t.ex. lasbara stall under tak med god tillganglighet till
entréerna.
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Huvudgatans utformning ska vara flexibel, korttidsparkering ar lampligt pa vissa
platser i anslutning till bebyggelse dar verksamheter, service och handel finns i
bottenplan.

Komplementbyggnader

Enligt planprogrammet

I planprogrammet ndmns ingenting om komplementbyggnader.

Riktlinjer

Komplementbyggnader: Material och fargsattning pa komplementbyggnader sa
som cykelparkering, garage, carports, forrad och miljohus ska harmonisera med
huvudbyggnaden. Langs huvudgatan ska komplementbyggnader placeras pa
gdrdssidan. Komplementbyggnader kan med fordel beklddas med sedumtak.

Aven mindre teknik- och servicebyggnader, sdsom pump- och
transformatorstationer etc. ska gestaltas val.

Utrymme for avfallshantering ska integreras i flerbostadshus, alternativt placeras
mindre miljobodar pa kvartersmark. For rad- och kedjehus ska gemensamma
anlaggningar i form av miljobodar planeras. Dessa fordelas med minst en per
kvarter s boende har nira till nirmaste miljohus. Lagen for sopfordon ska
planeras in i anslutning till miljohus. For parhus och villor finns mojlighet till
individuell eller gemensam sophanterin

Exempel pd grét tak pa komplementbyggnad samt miljébod.

Gron- och blastruktur

Enligt planprogrammet

Atskilliga gronstrdk ska genomkorsa strukturen, god gronstruktur ska finnas
alldeles intill bostaden med ldnkar vidare ut i strévmarker. Samspelet mellan privat
grénska, omgivande grénstruktur, aktivitetsfdltet och naturen ska ske med omsorg.
Ldplanteringar i form av trdddungar och ytor for dagvattenhantering 6kar
vistelsekvaliteterna ytterligare. I ndra anslutning till bostadsbebyggelsen avsdtts
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ytor for en vattenpark. Vargavran ska fortsdtta att utvecklas som natur- och
rekreationsomrdde.

Riktlinjer

Naturmark: Gronstraken mellan kvarteren planldggs som naturmark.
Gronstraken ska bestd av skotselextensiva multifunktionella ytor. De ska fungera
som grona korridorer for djur, vaxter och manniskor, som ytor for fordrojning
och infiltration av dagvatten samt attraktiva platser for naturupplevelse,
rekreation, lek och aktivitet. For att fa plats med alla funktioner behovs ett val
tilltaget utrymme pa 20-35 m bredd. Grianserna mellan naturmark och

kvartersmark inom kvarteren ska vara tydlig och bor darfor utgoras av hack, mur
eller staket. Skotselplaner for all naturmark bor upprattas.

Exempel pa innehall i gronstrak mellan kvarteren:

e Slaghacksytor, hdgvuxna grasytor och dngsplantering dominerar bade
som egna ytor och undervegetation till 6vrig vegetation.

e Ett fital finklippta grasytor for aktiviteter sdsom fotboll, picknick och lek.
Aven finklippta promenadstigar.

e Varierade vaxtmiljoer och artrikedom. Manga olika trad- och vaxtarter i
olika sammanséattningar som gynnar olika djur och insekter pa olika satt
och samtidigt bidrar med en miljo fér upplevelse och rekreation.

e Dagvattenhantering i form av 6versvamningsbara ytor, trad som
fordrojer vattnet i kronan och tar upp vattnet fran marken, vaxter som
renar.

Kvartersmark: Omradet ska karaktériseras av tradgardsstad och gronskan i
omradet ska vara pataglig. Varje smahustomt har egen tradgard. Flerbostadshus
bor ha storre balkonger och maéjlighet till odling pa de gemensamma grona
gardarna. Hack, staket eller mur skapar grianser mellan det privata, gdrden och
det gemensamma gaturummet (huvudgatan) samt de gemensamma gronytorna.

Exempel pd grén innegdrd, Vasastan, Orebro.
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Huvudgata: Huvudgatan ska vara lummig, med en planterad tradallé. Allétrad
ska ges goda vaxtmadjligheter. Vid begransade planteringsytor kompenseras det
med skelettjordar under mark. Parkeringsplatser langs huvudgata ska anordnas
med genomslappligt ytskikt for att mojliggora infiltration av dagvatten.

Exempel pd genomsldppliga ytskikt.

Dagvatten: Dagvatten ska tas omhand lokalt och integreras i landskapet.
Dagvatten ska renas genom fordrojning och infiltrering innan det leds vidare.
Andelen hardgjorda ytor ska begrdnsas. Genomslappliga material och vegetation
bidrar till att dagvatten infiltreras pa platsen. Fordrojningsmagasin kan med
fordel gestaltas som 0ppna dammar i aktivitetsfaltet. Inslag av dammar, diken,
vatmark, fuktangar, grona ytor och vaxtlighet bidrar till omradets grona profil
och tillfor estetiska virden och rekreationsvarden. Ytor for dagvattenhantering
far gdrna vara mangfunktionella.

Dagvattenlosningen i omradet ska Klara att ta omhand ett 100-arsregn som kan
avledas pa ett sidkert sitt, t.ex. genom att planera ytor som kan svimmas 6ver
vissa tider. Hur dagvattenhanteringen utformas beror pa vad
dagvattenutredningen visar.

Exempel pd dagvattendamm som dven fungerar for rekreation, Vallaparken, Linkoping.
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Stenebicken: Stenebicken blir recipient for dagvatten i omradet. Nagra
forandringar foreslas ej for backen, daremot bor straket utvecklas och
tillgangliggoras for rekreation. Det ar viktigt att kopplingen mellan Grona Sorby
och Stenskogen, viaster om E20 mojliggors for fotgdngare och cyklister. Bron éver
Stenebacken kan behdva renoveras. Langs med Stenebacken bevaras
slattlandskapet som ett 6ppet landskap mot befintliga gardar.

Vargavran: Skogsomradet Vargavran ska sammanlankas och ingd som en del av
utvecklingen av Sorby. En vidare utredning ska goras om hur Vargavran kan
bevaras, exempelvis genom naturvardsavtal.

Aktivitetsfiltet: Aktivitetsfaltet ska erbjuda upplevelser och motionsmajligheter
for hela norra Kumla aret om. Aktivitetsfiltet ska vaxa fram etappvis, men det ar
viktigt att delar av omradet blir anvandbart tidigt. Till exempel bér motionsspar,
stadsdelslekplats och laplanteringar anlaggas i tidigt skede.

Vattenpark: I planprogrammet redovisas en yta for en vattenpark som skulle
kunna utformas som en vatmark, delvis svambar och dar den varierande
vattennivan ar en del av upplevelsen och gestaltningen. Vattenparken kan starka
den biologiska mangfalden i omradet. Utformningen och lamplig yta for
vattenparken ar beroende av vad dagvattenutredningen visar.

Exmpel pd utformning av Vattenparken, Vallastaden, Linkdping.
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VARGAVRAN

_
N

Illustrationsplan Gréna Sérby.
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