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1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan
kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanviandning av en fastighet eller
omrade. Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och
bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av
lov. Lis mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

BEGRANSAT STANDARDFORFARANDE

Den har detaljplanen upprattas enligt ett begransat standardforfarande.

Planuppdrag LAGA KRAFT

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden att uppratta en detaljplan. Ett forslag
till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakdgare och
ber6rda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Eftersom planforslaget beror en atgard av
mindre betydelse och samtliga i samradskretsen har godkant forslaget under samradet ar det
inte nodvandigt att genomfora en granskning utan andringen av detaljplan kan antas direkt efter
samradet. | antagandeskedet antas dndringen av detaljplan av samhallsbyggnadsnamnden eller i
vissa fall av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte
beslutet 6verklagas.

HANDLINGAR

Planforslaget utgors av:

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Gallande detaljplan
Fastighetsforteckning

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner.



http://www.kumla.se/detaljplaner
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2 PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och forklarar innehdllet fér att detaljplanen ska
kunna férstas och genomféras. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestdmmelser. Planbeskrivningen ska dka
Idsbarheten och forstdelsen av detaljplanens bestimmelser fér alla som ska genomféra planen.

2.1 PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

Denna dndring av detaljplan syftar till att &ndra byggratten inom fastigheten Sparven 40,
moijliggora for befintlig bebyggelse, mdjliggora for viss utokning samt skydda kulturmiljévarden.

2.1.1 BAKGRUND

[ planbeskrivningen for den géllande detaljplanen (18-KUM-2328) star det att den senare
etappen forst kan bli aktuell nar berorda fastigheter kan forvarvas. Forvarv av fastigheten
Sparven 38 och 40 gjordes aldrig och darfér kunde inte den sista etappen genomforas.

Senare skede har detta forsvarat for den befintliga bebyggelsen inom fastigheten Sparven 40 och
darfor har fastighetsdgaren ansokt om en planidndring som kommunen har bedémt som lamplig.

2.2 PLANDATA
2.2.1 LAGE

Omradet ar beldget i vastra delen av centrala Kumla och begransas i norr och i 6ster av
fastigheten Sparven 37, i soder av Stenevagen och i vaster av Villagatan.

2.2.2 AREAL

Planomradet har en areal pa ca 4 600 mz2.

2.2.3 MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Sparven 40 ar i privat 4go. Kumla kommun &ger fastigheten Sparven 39, fastigheten
Sparven 38 ar i privat 4go och fastigheten Sparven 37 dger Kumla Bostdder AB. Resterande
intilliggande bostadsfastigheter ar i enskild dgo.
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3 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan féljer en redogdrelse for vilka stdllningstaganden som berérs inom planomrddet.

3.1 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.1.1 KOMMUNALA BESLUT

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 23 april 2025 att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta dndring av detaljplan for fastigheten Sparven 40.

Samhaillsbyggnadsnamnden beslutade den 10 juni 2025 att godkénna planforslaget for samrad.

3.1.2 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har
gjorts av samhallsbyggnadsforvaltningen.

Undersokningen som gjorts for aktuell detaljplan visar att detaljplanldggningen och
exploateringen inte forvantas medfora nagon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i
miljobalken 6 kap.

Kumla kommun gor, efter genomgang av undersokningen, bedomningen att den miljopaverkan
som planen kan ge upphov till &r begransad. Kommunen beddmer att planens genomférande
inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens stillningstagande och utifran nu kdnda férhdllanden
delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan (se samradsyttrandet).

Sdrskilt beslut
Beslut om betydande miljopaverkan togs den 2025-07-04 av planchefen enligt
delegationsordningen (G.1.4).

3.1.3 DETALJPLAN

Den gillande detaljplanen som dndringen beror ar "Stadsplan for Kv Sparven (18-KUM-2328)”,
beslutad den 22 augusti 1980.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Figur 1. Plankarta frdn gdllande detaljplan Stadsplan fér Kv Sparven (1 8-KUM-2328);

3.1.4 BESLUT OM PLANUPPDRAG

Beslut om planuppdrag togs den 23 april 2025 av Samhallsbyggnadsndmndens ordférande
enligt delegationsordningen (G.1.1).

3.1.5 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan Kumla kommun 2040, antagen den 19 oktober 2020 av kommunfullméktige,
redovisar planomrddet som stadsbygd blandstad.

Figur 2. Utpekade markanvdndningar i 6versiktsplanen. Brun fnarkering dr "Stadsbygd blandstad” och gul
markering dr "Stadsbygd bostdder”. Planomrddet markerat med svart linje.

3.1.6 BEVARANDEPROGRAMMET

[ Kumla kommuns Bevarandeprogram, antaget i KF 1990-06-18, beskrivs huvudbyggnaden att
vara i stort sett valbevarad sekelskifteskaraktar med tidstypisk l16vsageridekor.
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4 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nedan beskrivs planomrddets férutsdttningar i dagsldget och vilka férdndringar som planférslaget
foresldr.

4.1 NATURMILJO
4.1.1 VEGETATION

Fastighetens utformning ar tidstypisk med en villa pa en stor tomt och patagliga gréna inslag.
Tradgardsytan ar valdigt gron och innefattar flera uppvuxna frukttrad och barbuskar som
vittnar om omradets historia som tradgardsstad. Kvarteret har dndrats till stor del dar
fastigheten Sparven 40 och nagra till bar historien fran kvarterets tidigare utformning.
Tradgardarna ska varnas bade med hansyn till upplevelseméssiga och biologiska varden.

4.2 OVRIGA INTRESSEN
4.2.1 RIKSINTRESSEN

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

4.3 KULTURMILJO
4.3.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornlamning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornldmning ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

4.4 BEBYGGELSEOMRADEN

4.4.1 BOSTADER

Omgivande bebyggelse bestar framfor allt om bostadsbebyggelse i 2-3 vaningar dar fastigheten
Sparven 40 dr en av de tvd smahus som ar kvar i omradet. Inom gillande detaljplan méjliggors
en fortatning for den kvarvarande smahusbebyggelsen.

Fordndringar
Mojligheten till att fortita bebyggelsen inom sydvastra delen av kvarteret Sparven férsvinner

med dndringen och den smahusbebyggelsen med tillh6rande komplementbyggnader mojliggors.
Aven viss utékning av byggratten méjliggors med andringen av detaljplan.

4.4.2 BYGGNADSKULTUR & GESTALTNING

Omradet ar ett gammalt smdhusomrade fran sent 1800- och tidigt 1900-tal med inslag av andra
verksamheter och senare tillkomna flerbostadshus. De villorna i omradet har mycket gronska,
tidstypisk bebyggelse och Stenevagen ar utpekad som en vardefull miljé i Kumlas
kulturmiljéprogram. Huvudbyggnaden ar ett trdhus i tva vaningar som ar uppfort 1901, har en
fasad i vitmalad spontpanel, tegeltiackt sadeltak samt utbyggt trapphus pa sodra langsidan.

4.5 GATOR OCH TRAFIK
4.5.1 PARKERING, VARUMOTTAGNING & UTFARTER

Planomradet nas fran det vastra omradet via Villagatan. Vid fastighetens s6dra grans finns det
ett utfartsférbud.
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Fordndringar
Inga férandringar.

4.5.2 ATKOMLIGHET FOR RADDNINGSINSATSER

Uppstallningsplatser fér raddningstjanstens hojdfordon samt raddningsvagar ska anordnas om
det befintliga gatunaitet eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet fér utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning eller for att utféra slackinsats. Riddningsvag utformas i
enlighet med Boverkets byggregler, BBR 5:721.

4.6 TEKNISK FORSORJNING
4.6.1 VATTEN & AVLOPP

Vatten och avlopp ar kopplat till kommunens befintliga ledningsnit.

4.6.2 DAGVATTEN

Dagvatten ska omhédndertas i enlighet med Riktlinjer for dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

4.6.3 EL, TELE, BREDBAND, M.M.
Omradet ar anslutet till befintliga el- och telekabelstrak.

Inom niaromradet har E.ON markforlagd 1agspanningskabel. Kablarnas lage maste siakerstallas
innan eventuella markarbeten paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsagarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand an 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

4.6.4 AVFALL

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhdllningsordning.

Avfall tas om hand inom fastigheten.
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5 PLANFORSLAG & MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

5.1 PLANFORSLAG

Planforslaget innebéar att bestimmelser om omfattning, utformning, varsamhet och begransning
av markens utnyttjande dndras i gdllande detaljplan 18-KUM-2328. Bestimmelserna syftar till
att bekréafta befintlig bebyggelse, mojliggora for viss utokning av byggratten samt sakerstalla att
viktiga kulturmiljo- och gronvarden bevaras inom fastigheten.

Korsmarken narmst Stenevagen dndras till stora delar till prickmark, byggratten fér den
befintliga huvudbyggnaden bekraftas i sin befintliga utformning och en varsamhetsbestimmelse
tillkommer fér huvudbyggnaden. I den norra och dstra delen dndras begransningsomradena och
egenskapsbestimmelser om omfattning, utformning och placering laggs till.

- b LR

e

Figur 3. Utdrag ur plankarta med dndringar.
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5.2 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och allmdnna rad
om planbeskrivning.

e ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

B - Bostider: Fortsatt samma anviandning som i gallande detaljplan.

e EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad: Prickmarken i sodra delen kravs for att hindra att
bebyggelse ska hamna for nara Stenevagen och bevara byggnationens karaktar dar
huvudbyggnaden ar solitar pa fastighetens sydvastra del.

h; - Héogsta nockhéjd ar 4,0 meter: Bestimmelsen grundar sig i vad som anses vara en lamplig
hogsta nockhojd for komplementbyggnader inom omradet for bostaderna i forhallande till
platsen och dess omgivning.

h; - Hégsta nockhéjd ir 9,0 meter: Bestimmelsen grundar sig i vad som anses vara en lamplig
hogsta nockhojd inom omradet i forhdllande till platsen och dess omgivning.

p1 - Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrins: Bestimmelsen grundar sig i
vad som anses ldmpligt avstand for komplementbyggnader till fastighetsgransen.

f: - Endast komplementbyggnader: Bestimmelsen motiveras av vad som bedéms som lamplig
bebyggelse inom fastigheten.

e 30 - Storsta byggnadsarea dr angivet i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet:
Bestammelsen grundar sig i den andel bebyggelse som ar lamplig av egenskapsomradet dar det
ar mojligt att bebygga med komplementbyggnader.

k; - Byggnaden ska bibehallas till sin karaktir vad giller volym, material och
fargsattning: Utifran fastighetens kulturmiljovarde har en varsamhetsbestimmelse lagts till for
att skydda huvudbyggnadens karaktar gillande volym, material och fargsattning.

pifti b LN —— ()
&30 -t

SPARVEN
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs hur detaljplanen dr avsedd att genomforas vad galler de ekonomiska, tekniska
och organisatoriska atgarder som maste till for att genomfora detaljplanen pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Vilka konsekvenser genomfoérandet medfor for bland annat sakédgare, andra
berorda ska ocksa framga.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1 TIDPLAN

Tidplanen ar preliminar.

Samhillsbyggnadsnamndens beslut att pdborja planarbetet April 2025
Samhillsbyggnadsndamndens samradsbeslut Juni 2025
Samrdd Juni-juli 2025
Samhillsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen Augusti 2025
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6éverklagande sker | September 2025

6.1.2 HUVUDMANNASKAP & ANSVARSFORDELNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren ansvarar for genomfoérande av planen inom kvartersmark med ansdkan om bygglov
och bygganmalan, uppforande av bebyggelsen, och iordningstillande av tomtmark.

6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Gallande fastighetsindelning inom kvarteret Sparven ar fastighetsindelningsbestammelsen,
tidigare tomtindelningen, 1881K-670 som galler for fastigheterna Sparven 38, 39 och 40.

Fordndringar
Gallande fastighetsindelningsbestimmelse 1880K-670 upphor att galla for fastigheterna

Sparven 38, 39 och 40, vilket regleras genom en administrativ bestimmelse i plankartan.

Planomradet inkluderar hela fastighetsindelningsbestdmmelsen 1881K-670.

(s I

= T ’\1 //,,,", oLl = '
Figur 5. Fastighetsindelningsbestdmmelse 1880K-670 markerat med bldtt. Planomrddet markerat med svart.
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6.2.2 FASTIGHETSKONSEKVENSER

Denna dndring av detaljplan bedéms inte medfora behov av fastighetsrattsliga atgarder.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR
6.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

6.3.2 PLANAVGIFT

Kostnad for planlidggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och fastighetsdgaren enligt gillande taxa.

6.4 TEKNISKA FRAGOR
6.4.1 TEKNISKA ANSLUTNINGAR

Bebyggelsen inom planomradet ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp och omradet ar

anslutet till befintliga el- och telekabelstrak.

Eventuella kostnader vid flytt eller &ndringar av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.

6.4.2 MARKAVVATTNINGSFORETAG

Planomradet ingar inom markavvattningsforetag batnadsomradet Kumla station som bildades
vid forrattningar enligt Dikningslagen (1879) eller dldre lagstiftning. Vattenlagen (1918:523),
Vattenlagen (1983:291) och Miljébalken (1998:808). Andringen av detaljplan p&verkar inte
markavvattningsforetaget.

6.5 ADMINISTRATIVA FRAGOR
6.5.1 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 60 manader och borjar gilla f r o m laga kraftdatum.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphéavas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.
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