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Granskningsutlatande

Detaljplan for
Detaljplan for Willéngarden 1 (Norrgardens forskola),

Kumlaby, Kumla kommun, Orebro lin

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet till nybyggnation av en ny forskola i atta avdelningar.

Planomradet ar beldget i Kumlaby, i sodra Kumla. Omradet gransar till bostadsomraden Willéngatan
i norr och oster, i soder gransar omradet till en lekplats och i vaster till en parkmiljo.

Tidigare behandling

Samhillsbyggnadsnamnden beslot 2022-05-03 att en detaljplan skulle upprattas och 2022-08-30
att samrad skall ske med berorda. 2022-11-01 beslutade samhallsbyggnadsnamndens ordférande
att detaljplanen kunde stillas ut fér granskning enligt delegationsordningen.

Samrad
Detaljplaneforslaget var utskickat pa samrad mellan den 2 september - 23 september 2023. Under
samradstiden har detaljplanen varit tillgidnglig i stadshuset och pa www.kumla.se.

Inkomna synpunkter har redovisats i en samradsredogorels.

Granskning
Detaljplaneforslaget har varit utstalld for granskning mellan den 3 november - 21 november 2022.
Under granskningstiden har detaljplanen varit tillgdnglig i biblioteket och pa www.kumla.se.

Detaljplanen har varit utskickat till lansstyrelsen, berérda ndmnder, myndigheter, bolag, sakigare
och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget enligt sdndlista och fastighetsforteckning.

Under granskningen har 5 yttranden kommit in varav 2 ar med synpunkter pa planfoérslaget.
Inkomna yttranden redovisas i detta dokument med férvaltningens svar.



SBN 2022/244
Granskningsutlatande

2023-01-20
Innehallsférteckning

SEAIININGSTAGANAE ...ttt sseee 3
BESIUL .o e 3
Sammanstillning av inkomna yttranden .............oeeiiieiinnniinneicnsninnsnicssenicssesessssessssessnnne 4
Redogorelse av yttranden och kommentarer.............eioeiinicerinnceninnnerenssnresssenessnsesssnsessnnss 5
1. LANSStYTElSEN i OFEDIO TAN ....ocooceeeeeeeeeeeceveeeseee e 5

2. LANTMETEIIET ...ttt e et 5
3. E.ON ENergidiStriDULION AB.......oooieeierieieieeireieie ettt sssss st ssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssnees 6
4. NEIIKES BraNAKAT .. ....ouueeeieeeiieeieeiee ettt css et sss b ss bbbt 6
5. Kultur- och fritidSNEMNAEN ...ttt 6



SBN 2022/244
Granskningsutlatande
2023-01-20
Stallningstagande
Planhandlingarna kommer att genomga justeringar av redaktionell karaktdr. Med anledning av
inkomna yttranden och vunna erfarenheter under granskningstiden kommer f6ljande forandringar
och kompletteringar att goras:

e Dagvatten PM har kompletterats med hojdsattning av férskolegarden och en
oversvamnings- och skyfallskontroll inom planomradet efter exploatering.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av dagvattenhantering
och skyfallskartering som foreslas i dagvattenutredningen.

e Det har inforts en ny planbestimmelse om fardig golvhoéjd féor huvudbyggnad inom
planomradet.

e Plankartan forses med en del pilar som illustrerar rinnvagar mot krossdiken och
lagpunkten i forskolegarden.

e Bestdmmelsen om utnyttjandegraden e30 har ersatts med korsmark.
Beslut

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det med foljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget och anta detaljplanen i samhallsbyggnadsnamnden.
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Sammanstallning av inkomna yttranden
Foljande sammanstéllning redovisar inkomna yttranden.

Myndigheter, organisationer och bolag

Synpunkter Inga Inkommit

synpunkter
1. Lansstyrelsen i Orebro lin X 2022-11-22
2. Lantmateriet X 2022-11-08
3. E.ON Energidistribution AB X 2022-11-15
4. Nerikes Brandkar X 2022-11-03

Namnder, forvaltningar och kommunala bolag

Synpunkter Inga Inkommit

synpunkter
5. Kultur- och Fritidsndmnden X 2022-12-07
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Redogorelse av yttranden och kommentarer
Nedan redovisas inkomna yttranden och synpunkter samt forvaltningens kommentarer.

1. Linsstyrelsen i Orebro ldn

Detaljplan for Willéngarden 1 (Norrgardens forskola), Kumla, Kumla kommun
Detaljplanen har 6éverlamnats till Lansstyrelsen i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och bygglagen
(PBL). Lansstyrelsen har beretts tillfdlle att lamna synpunkter.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att fragor som berdr risk for 6versvimning maste l6sas pa ett tillfredsstillande satt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Dagvattenhantering och 6versvimning

Lansstyrelsen anser att den dagvattenhantering som foreslas i dagvattenutredningen pa ett
tydligare satt behover beskrivas i planbeskrivningen och sidkerstillas med planbestdmmelser pa
plankartan. Det 4r bra att planbestimmelse om dagvattendike finns pa plankartan, men dven
fordrojningsvolymen bor finnas med. I dagvattenutredningen anges dven att hdjdsittningen av
omradet har stor betydelse for en fungerande dagvattenhantering och for att kunna hantera
oversvamningsriskerna bade inom och utanfor planomradet.

Lansstyrelsen instimmer i dagvattenutredningens slutsats att skyfallsberdakningar och detaljerad
analys behover goras for att fa en samlad konsekvensbeddmning av var staende vatten kan
ansamlas vid ett skyfall. Hir kommer dven planomradets hojdsattning in som ett betydande
underlag. Lansstyrelsens utgangspunkt ar dock att denna skyfallsanalys utgor en central del i
planens lamplighetsbedomning och att den darmed behdver goras inom planprocessen. Det kan i
nuldget bli uppat 1,5 m vattendjup intill delar av nuvarande férskolebyggnad och dven betydande
vattendjup pa andra delar av planomradet vid ett 100- arsregn. Planbeskrivningen ger ingen tydlig
beskrivning av hur man avser att sakerstdlla att marken trots detta ar lamplig for en férskola, som
utgor en samhallsviktig verksamhet. Planerad byggnation riskerar aven att férvarra situationen,
sarskilt under byggtiden, eftersom ett l1agpunktsomrade kommer att bebyggas. Lansstyrelsen vill
dven papeka att de skyfallskartor som tagits fram inom dagvattenutredningen anvander en enklare
metodik an kommunens skyfallskartering fran 2019.

Dagvattenutredningen anger att det beh6vs en 6versvimningsyta inom ett lagpunktsomrade
alldeles utanfor planomradet for det vatten som braddar fran dagvattendiket vid kraftigare regn.
Detta for att inte riskera ytterligare 6versvimningar i omradet. Planbeskrivningen tar inte alls upp
denna betydande del av féreslagen dagvattenhantering, vilket den behdver gora pa ett tydligt satt.
Lansstyrelsen anser att aktuellt omrade dven bor lyftas in i denna detaljplan for att sikerstalla att
det dven pa lang sikt bibehaller sin funktion som 6versvamningsyta.

Kommentar:

Dagvatten PM har kompletterats med hdjdsdttning av férskolegdrden och en éversvdmnings- och
skyfallskontroll inom planomrddet efter exploatering. En tydligare beskrivning av foreslagen
dagvattenhantering och skyfallshantering har lagts till i planbeskrivningen.

2. Lantmaiteriet
Lantmaiteriet har tagit del av planforslagets granskningshandlingar och har inga synpunkter pa
planférslaget.
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Kommentar:
Yttrandet noters.

3. E.ON Energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar och har inget ytterligare att
tillagga.

Kommentar:
Yttrandet noteras.

4. Nerikes Brandkar

Yttrande avseende detaljplan SBN 2022 /244
Redovisande handlingar:

¢ Planbeskrivning, granskningshandling.

¢ Plankarta med planbestammelser, granskningshandling.
* Samradsredogorelse 2022-10-24.

Efter att ha tagit del av ovanstaende handlingar har Nerikes Brandkar inget att erinra till
planforslaget i granskningsskedet.

Kommentar:
Yttrandet noteras.

5. Kultur- och fritidsnamnden

Forslaget som presenteras i dagvattenutredningen bygger pa ett krossdike langs fastighetsgréans
som vid skyfall fungerar som ytlig avrinning mot Kumlabyféltet och dver gang- och cykelvigen mot
parkmark som tillats 6versvimmas. Kultur- och fritidsndmnden har ocksa identifierat denna
parkytas potential for att ta emot vatten, men ndmnden ar inte sdkra pa att foreslagen 16sning hade
sett likadan ut om fragan utretts ur ett storre perspektiv dar &ven omkringliggande bebyggelse och
kommunal infrastruktur tagits med i bedomningen.

[ planbeskrivningen star det tydligt att befintliga trad ar viktiga och att de ska bevaras i sa stor
utstrackning som mdojligt. Den illustration som nu finns att bedéma redovisar dock att i princip all
befintlig vegetation kommer att forsvinna till fo6ljd av husets placering och markens utformning.
Detta dr beklagligt eftersom kompensationsatgéarder tar lang tid innan de ger samma virden som
befintlig gronstruktur. Beskrivningen av konsekvenserna for de grona vardena i detaljplanen blir
pa sa satt vilseledande nar texten och utvecklingen inte 6verensstaimmer med varandra.

Nar det kommer till mojligheterna att skapa en kvalitativ férskolegard lyfte ndmnden i sitt
samradsyttrande-vikten av friytans storlek. Den planerade garden har den yta som kravs for att det
ska vara mojligt att fa rum med lite vildare gronska. Enligt forslaget maste dock gronska flyttas fran
den nedre delen mot Kumlabyfiltet till den dstra delen av fastigheten. Hir kommer behovet av
overblick och god sikt for gang- och cykelvigen begransa mojligheten till hogre vegetation pa delar
av ytan samtidigt som det finns svarigheter med att etablera vegetation dar det tidigare funnits en
byggnad.

Sist noterar ndmnden att man valt att inte ta hdnsyn till 5nskemalet om en begransning av
byggratten. Kultur- och fritidsndmnden anser fortfarande att ett 30 meters byggnadsfritt utrymme
mot parken skulle vara bast utifran landskapsbilden och parkens perspektiv. Om det prioriteras ner
anser namnden att den byggnadsfria zonen mot Kumlabyfiltet ska utvidgas sa mycket det gar.

Kommentar:

Befintlig vixtlighet och trdden inom planomrddet dr viktiga for verksamheten, det anges ocksad i
planbeskrivningen att befintliga trdd ska bevaras i sd stor utstrdckning som méjligt. I och med att
befintlig férskolebyggnad dr kvar under tiden som byggnationen av den nya férskolan pdgdr gér det
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svdrt for att bevara en del trdd i de vistra delar av férskolegdrden. Den férlusten ska kompenseras,
med hdnsyn till att ny vdxtlighet tar tid att vdxa i sig uppmanar férvaltningen att exploatéren ska
planera kompensationsdtgdrder med kommunens parkenhet.

2023-01-20
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Mustafa Akrami
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Planchef



