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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

FISKALEN 14

Kumla, Kumla kommun, Orebro lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser och illustrationer.

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Fastighetsforteckning (utdrag ur Lantmateriverkets fastighetsinformations-
system (FIR).

Planforslaget bedoms inte fa nagon sa betydande paverkan pa miljon att en sar-
skild miljokonsekvensbeskrivning krévs. Miljokonsekvenser redovisas darfor di-
rekt i planbeskrivningen och behovsbeddmningen.

PLANSYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att fa flera lagenheter i centrum genom tillbyggnad av nytt
hus och att ersétta aldre bebyggelse mot vélplanerade nya lagenheter.

Befintligt hus (Fiskalen 14) innehallande 18 lagenheter skall rivas. | utbyte far
man ca 32 nya lagenheter i planerad tillbyggnad.

PLANDATA

Lage

Planomradet (kv. Fiskalen 14 och del av kv Fiskalen 1) som ligger i centrum
grénsar i norr mot Marielundsgatan, i 6ster mot Gotgatan i séder mot Fiskalen
12 och Fiskalen 6 och i vaster mot befintligt hus vid Tradgardsgatan (Fiskalen
1).

Areal
Planomradet har en areal av ca 0,3 ha.

Detaljplan for FISKALEN 14 — Antagandehandling 2



Dnr 2008/839.214

Markagoforhallanden

Fastigheten Fiskalen 14 &gs av Kumla bostader AB som ocksa &ger det nyligen upp-
forda flerbostadshuset pa Fiskalen 12.

Berord fastighet Fiskalen 1 &gs av Stahl Fastigheter AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I det av kommunfullmaktige antagna handlingsprogrammet for centrum (antaget
1988) betonas vikten av att aterfora boendet till omradet runt torget som den framsta
kvaliteten i en levande stad. | dversiktsplanen for Kumla kommun (antaget av KF i
nov 1999) anges att kvarteret Fiskalen kan bebyggas med 30-40 l&genheter.

Detaljplaner
Inom och gransande till planomradet géaller detaljplanerna:

Stadsplan fran 1979-10-17 (2305) redovisar bebyggelse med sammanbyggda hus och
prickad mark for det aktuella planomradet.

For narliggande omrade, Fiskalen 12 galler detaljplan 2004-10-04 (P41) med utford
bebyggelse 2006.
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Gallande detaljplaner inom och angrdnsande till planomradet

Kommunala beslut i 6évrigt

Detaljplanen finns med som projekt i det av fullmaktige i maj 2009 antagna plan-,
bygg-, och bostadsprogram 2009-2011. Milj6- och byggnadsnamnden beslutade den
2008-09-02 att ett detaljplaneforslag upprattas och samrad ska ske med berorda.

Behovsbedomning miljopaverkan

Enligt 5 kap PBL ska planer miljobeddmas om det planen medger antas komma att
innebara betydande miljopaverkan.
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Enligt bifogad bedémning innebér planandringen i detta fall ingen miljopaverkan av
betydelse dven jamfort med gallande plan fran 1999 varfor nagon sarskild MBK
(miljokonsekvensbeskrivning) ej behovs.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Enligt geohydrologiska kartan anges grovmo i hela kvarteret. Nagra markundersok-
ningar har inte gjorts for det berérda omradet men en geoteknisk undersokning gjor-
des i samband med byggnation pa angransande tomt pa Fiskalen 12. Dar redovisas
att i nordvastra delen bestar jorden av mulljord, torrskorpelera, siltig sand med varie-
rande fasthet.

Pa garden vid Fiskalen 12 finns grasmattor och trad, liten lekplats fér barn och skyd-
dade sittplatser for aldre personer. Detta kan anpassas och nyttjas av boende dven i
det tillkommande bostadshuset.

Det finns mojlighet att ordna en grén zon vid det nyplanerade bostadshuset delvis pa
marken och delvis pa planerade dverbyggd gard vid Fiskalen 14.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet

Planférslag, bostader

Enligt planforslaget skall befintligt hus innehallande 18 lagenheter vid Marielunds-
gatan 4 rivas och erséttas med ett nytt flerbostadshus med ca 32 ldgenheter som an-
sluter till det nyuppforda flerbostadshuset pa Fiskalen 12. Huset blir i fyra vaningar
mot Gotgatan och Marielundsgatan. | hornet medges en femte vaning.

Till grund for planforslaget finns ett forslag fran MONDO arkitekter, Studio C i Ore-
bro.

Ar 2005- 2006 byggdes nytt bostadshus med 38 lagenheter, parkeringsdéck fér 20
bilar och 9 p-pl pa marken pa ett omrade som ligger soder om planomradet
Fiskalen 14.

Friytor

Gronyta planeras och som dverbyggd gard pa planerat tilloyggnad av garage till be-
fintligt parkeringsdack. Planerad zon med grona ytor ligger pa hogre niva an befintlig
omringande gron yta och har anslutning till omgivningen via trappor.

Friytan utgor ca 30% av lagenhetsytan. Begrénsade friytor kompenseras till en del
med generdsa och skyddade balkonger, nérheten till Djupadalsparken (ca 300m),
Kungsparken (ca 250 m) och torget (ca 150 m).

Gator och trafik
Kvarteret ansluter till de befintliga gatorna Marielundsgatan och Goétgatan och kan
nas direkt med gang- cykel- som biltrafik.

Nérmaste kollektivtrafik finns vid jarnvagsstation och bussterminal inom

ca 350 m. Lokal busshallplats finns vid torget inom ca 150 m.

Parkering in- och utfart
Enligt antagna parkeringsriktlinjen erfordras 8 bilplatser per 1000 m? véningsyta.
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Behov av parkeringsplatser 16ses pa garden genom tillbyggnad till befintlig parker-
ingsdack. Nyplanerade 29 st parkeringsplatser nas med infart fran Marielundsgatan.
Parkeringsplatser pa dack (2 st) nas fran befintlig parkeringsdack med infart fran
Gotgatan. Totalt planeras 31 nya parkeringsplatser som stdmmer Gverens med antag-
na parkeringsriktlinjer. Cykeltrafiken nar huset fran Marielundsgatan och cykelforrad
finns i varje entré.

Stoérningar

Trafikmangden pa Gotgatan ar under 3000 fordon/arsmedeldygn. Maxvarde vid ute-
plats i anslutning till bostad &r 70 dBA. Den ekvivalenta niva (medelljudnivan under
en viss tid) bor inte var 6ver 55 dBA. Vid en berékning gjord vid fasad mot Gétgatan
blev utfallet 60 dBA. Genom att kvarteret omsluts av byggnader minskar trafikstor-
ningarna pa innergarden och skapas en lugn narmiljo. Lagenheterna utrustas med
balkonger mot garden. Lagenheter i utsatta lagen mot gator bor forses med bullerre-
ducerande fonster for att klara godkand ljudniva, max 30 dBA inomhus.

Idag &r hogsta tillatna hastighet pa Gotgatan 50 km/h, men pa sikt planeras en sank-
ning till 40 km/h. Detta kommer att ge en lagre, om &n liten, decibelniva.

Teknisk forsorjning. Vatten och avlopp. Varme
Nybyggnaden kan anslutas till befintliga vatten, -avlopps, -el, -tele, -bredband och
fjarrvdrmeledning i narliggande gator.

Avfall
Ett miljorum for lokalt omhandertagande placeras i markplan mot Marielundsgatan.

Miljokonsekvenser
Den storsta paverkan pa miljon ar att stadsbilden andras, viss avskuggning och insyn
okar mot Radmannen 1.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Fastighetsplaner

Inom planomradet, norra delen av kv Fiskalen galler foljande fastighetsplaner: Nuva-
rande Fiskalen 1, tomtindelning faststalld 1049-02-24(akt 1881K-671) samt for Fis-
kalen 14 (7) tomtindelning faststalld 1965-09-22 (akt 1881K-1705).

Gallande tomtindelningar kommer att upphdvas i och med denna detaljplan.

STADSARKITEKTAVDELNINGEN

Kumla 2010-01-14

Kurt Larsson Ewa Willén
Stadsarkitekt Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan 2008
> Miljo- och byggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad 2 sept
2009
> Samradsforslag uppréttas april
> Samrad. maj-juni
> Bearbetning och eventuell revidering av forslaget till utstaliningshandlingar juni
» Miljo- och byggnadsnamndens beslut om utstéallning 16 juni
> Utstallning nov-dec
> Eventuell kommunicering av tjansteutlatande dec
» Miljo- och byggnadsnamndens beslut att antaga detaljplanen 15 dec
2010
» Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker 8 jan
> Bygglov kan beviljas efter antagande eller laga kraft jan
» Tidigaste byggstart feb-mars
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Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter den dag planen vunnit lag kraft.

Ansvarsfordelning, Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for planlaggning och byggherren Kumla bostader AB for projekte-
ring och genomfdrande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsagaren (byggherren) anséker om fastighetsreglering i princip enligt planillustra-
tionen nar avtal traffats med Stahl Fastigheter AB.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Projekt ska inte innebéara nagra direkta exploateringskostnader eller dylikt for kommun.
Indirekt 6kar dock behovet av trafik- och miljoatgarder (ev gang- och cykelbana, trad-
plantering, hasighetsddmpning m m) utmed Gotgatan.

Avgift for plandndringen (ca 84 000kr) tas ut av fastighetségaren i samband med att de-
taljplanen vinner laga kraft.

Kostnaden for eventuell flytt av E.ON:s anlaggningar inom kvarteret far exploatoren sta

for om inget annat avtalas.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Byggherren bestéller erforderliga grund- och radonundersékningar.

STADSARKITEKTAVDELNINGEN

Kurt Larsson Ewa Willén
Stadsarkitekt Arkitekt
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